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Brf Kransbindaren

769615-8638

Styrelsen for Brf Kransbindaren far harmed lamna sin redogorelse for féreningens utveckling under

rakenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten
BOSTADSRATTSFORENINGEN

Bostadsrattsforeningen Kransbindaren registrerades hos Bolagsverket 2007-01-12 och fastigheten Backkallan i
Héagersten med adress Kransbindarvagen 8-22 forvarvades 2010-06-09. Fastigheten bestar av 47 lagenheter, varav 46 ar
upplatna med bostadsratter och 1 med hyresréatt, samt sex lokaler. Total area ar 2 469 m2 varav 2 247 m2 &r boarea och
222 m2 ar lokalyta.

Fastigheten ar fullvérdesforsakrad via Trygg Hansa.

Bostadsrattsforeningen har som andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréansning.

Styrelsen har under verksamhetsaret varit:

Ordinarie ledamoter:
William Krantz
Melanie Hierl

Maria Rundqvist
Linus Tedebo

Suppleanter:
John Ekberg
Pajam Ashna
Sofia Hemstrom

Internrevisor:
Hilda Ralsmark

Valberedning:
Malin Timan
Anders Astrom

Extern revisor:
Fredrik Thorell, Baker Tilly

Styrelsen har under verksamhetsaret 2023 hallit 11 ordinarie styrelsemoten samt ett antal arbetsmoten. Ordinarie
féreningesstamma holls 2023-06-01.
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Féreningen har sitt sate i Stockholm.
Vasentliga hindelser under riakenskapsaret

Aret 2023 innebar ett nytt omvarldsldge med 6kade kostnader pé en bred front. Fér oss i Brf Kransbindaren innebar det
Okade kostnader for bl.a. ranta, vatten, el och uppvarmning. For att mota de 6kade kostnaderna och halla en balanserad
ekonomi har manadsavgifterna behovt hojas for forsta gangen pa lange. Manadsavgifterna héjdes med 10% fran april
2023 och éar trots denna 6kning fortfarande pa laga nivaer sett till avgifter i omradet.

Mot bakgrund av de stigande kostnaderna har styrelsen under det gangna aret gjort ett omfattande arbete med att se
over foreningens driftkostnader, hyresintakter sett till nivan i omradet, samt framtida underhallsbehov i syfte att kunna
planera for en langsiktig hallbar ekonomi. Mer om detta beskrivs nedan.

| och med de 6kade kostnaderna for rénta, vatten, el och uppvarmning har styrelsen arbetat fokuserat med att se 6ver
driftkostnaderna. Féreningens samtliga avtal vad galler uppvarmning, el, vatten, tradgardsskotsel och vinterunderhall,
underhall av hissar och tvattstugor mm. har gatts igenom och en prioriteringslista togs fram fér 6versyn av vissa avtal i
syfte att omférhandla dessa. Detta &r ett langsiktigt arbete for styrelsen framover.

Eftersom uppvarmningen &r en av de stora kostnaderna for féreningen, som vantas 6ka mer framdver, har styrelsens
fokus varit att underséka hur uppvarmningskostnaderna kan minskas. Energideklarationen som gjordes 2022
rekommenderar att energiférbrukningen kan minskas genom en injustering av fjarrvarmesystemet, som i dag ar ur
balans. Obalansen av fjarrvarmesystemet leder idag till skiftningar i inomhustemperatur, vilket flera medlemmar har
patalat. Denna obalans tros ocksa leda till forhojda kostnader i och med att en hogre grundtemperatur skickas ut till alla
lagenheter for att uppna en rekommenderad inomhustemperatur.

For att komma till bukt med denna obalans och for att minska foreningens uppvarmningsbehov och kostnad for detta,
samt Oka trivseln for medlemmarna har en omfattande upphandling utav injustering av vdrmesystemet genomforts.
Flera bolag har lamnat anbud och styrelsen var nara en upphandling. Upphandlingen behdvde dock pausas i vantan pa
framtagande av en underhallsplan for att fa battre koll pa helheten vad galler framtida underhallsbehov och en mer
langsiktig budget. Styrelsen ser en injustering av fjarrvarmesystemet fortsatt som en viktig atgard for att spara bade
energi och kostnader samt att 6ka trivseln for alla medlemmar. Detta kommer styrelsen att arbeta vidare med under
2024.

Foreningens underhallsplan har varit utdaterat och det fanns behov av béattre underlag till en langsiktig hallbar
forvaltning ur ett underhalls- och ekonomiskt perspektiv. Under 2023 har styrelsen darfér arbetat med upphandlingen
av en underhallsplan. Upphandlingen foregicks av ett omfattande arbete med att ta fram ett uttémmande
forfragningsunderlag med syfte att fa sa bra offerter som mgjligt. Utav flera lamnade offerter valdes foretaget Nabo
som tog fram underhallsplanen i borjan av 2024. Ett arbete med att inkludera underhallsplanen i féreningens
ekonomiska plan och budget pagar.

Som en ytterligare pusselbit i en langsiktig hallbar ekonomi och 6versynen av foreningens samtliga avtal har en stor
kartlaggning avseende lokalhyrorna gjorts. Majoriteten av féreningens lokalhyresavtal upprattades for mer an tio ar
sedan och behover delvis uppdateras innehallsmassigt (t.ex. ska fastighetsskatten inkluderas) samt for att mota den nya
hyresniva som galler i omradet idag. Styrelsen gjorde under ar 2023 ett omfattande arbete med att kartlagga
hyresnivaerna for lokalhyror i omradet Midsommarkransen - Telefonplan. Flera bostadsrattsféreningar kontaktades for
att hamta in uppgifter om hyresnivaer for lokaler i omradet i syfte att kunna gora en bedémning om rimliga hyresnivaer
utifran marknadslaget. Utifran denna kartlaggning kunde féreningen jamféra sina hyresnivaer med omradets
marknadshyror. Hela kartlaggningsarbetet resulterade i att det finns skal till att omférhandla hyrorna for foreningens
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lokaler, vilket styrelsen kommer att arbeta vidare med.

Foreningens ekonomi har ocksa paverkats av ett 6kat antal betalningsforseningar. Detta galler saval forsenade
betalningar avseende manadsavgiften samt aterkommande betalningsférseningar fran en utav lokalhyresgéasterna. Efter
upprepade paminnelser frdn féreningens ekonomiska forvaltare har darfor flera av dessa forseningar behovt skickas till
inkasso. Att medlemmar och hyresgaster inte betalar sina sin avgift/hyran i tid ar negativt for hela féreningens likviditet.

Pa grund av aterkommande och systematiska betalningsférseningar samt annan misskétsamhet har styrelsen sagt upp
pizzerians lokalhyresavtal till arsskiftet 2023/2024. Styrelsen har tagit hjélp av juristbyrdn Landahls advokatbyra for att fa
hjélp med uppsagning for att inte riskera ersattningsskyldighet eller formaliafel i uppsagningen. Uppsagningstiden
galler fram till 30 september 2024 och fram till avflyttningsdatumet ska hyresgéasten aterstélla lokalen. Under ar 2024
kommer styrelsen arbeta med aterstéllningen av lokalen infér en ny uthyrning. | skrivande stund ar lokalen obruklig
efter att en brand har intréffat i lokalen och undersékningar frén polisens och férsakringens sida pagar.

Antalet ansdkningar om andrahandsuthyrning som inkommit till styrelsen har 6kat under 2023. Av 47 lagenheter hyrs
sju lagenheter ut i andra hand. Hanteringen av andrahandsuthyrningarna har lett till ett mer omfattande arbete for
styrelsen samt kostnader for byte av namnskyltar mm. och darfor har styrelsen valt att tillampa en avgift for
andrahandsuthyrning fran arsskiftet 2023.

Eftersom vi ar en liten férening som ar beroende av medlemmarnas engagemang innebér denna 6kning av
andrahandsuthyrning att farre medlemmar bor och engagerar sig i féreningen, nagot vi ér bekymrade 6ver och som gar
mot den gemenskap vi vill se. Styrelsen har darfor valt att skarpare tillampa regeln om andrahandsuthyrning i max 2 ar

(ett ar i taget) per 10-arsperiod. Styrelsen 6verlagger alltid noggrant ansékningar om andrahandsuthyrning och har
under aret godkant fyra andrahandsuthyrningar och avslagit tva forlangningar.

Medlemsinformation
Atta lagenheter har bytt &gare under ret.

Taxeringsvardet uppgar for 2023 till 71 948 000 kr varav byggnaden 27 436 000 kr och marken 44 512 000 kr.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312 2201-2212 2101-2112 2001-2012
Nettoomsattning 2124 1749 1834 1780
Resultat efter finansiella poster -523 -810 -1 391 -723
Soliditet % 94 94 94
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 1112 1112 1112 1112
Réntekanslighet % 1,55 1,67 1,68 1,68
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 717 676 674 674
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 471 393 375 351
Sparande (kr) per kvadratmeter 0 0 0

Arsavgifternas andel i procent 75 85 81

UPPLYSNING VID FORLUST
Féreningens forlust hanteras genom att man dels har hojt avgifterna ytterligare for 2024, samt att styrelsens
genomgang av kostnaderna inte har uppnatt sin fulla effekt.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 44 943 208
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rékning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 44 943 208

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Balanseras i ny rékning
Summa

Forlags-
insatser

14 304 758

14 304 758

-6 016 610
-523 208
-6 539 818

-6 539 818
-6 539 818

Fond for
yttre
underhall
1130 000

1130 000

Balanserat
resultat

-5 206 823

-809 787

-6 016 610

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.
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Arets
resultat

-809 787
809 787

-523 208
-523 208
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat
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2023-01-01
2023-12-31

2 123 957
25207
2 149 164

-2 179791

-380 729

-2 560 520

-411 356

27 706

-139 558

-111 852

-523 208

-523 208

-523 208
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2022-01-01
2022-12-31

1749 442

1749 442

-2 120 670

-380 729

-2501 399

-751 957

8 282
-66 112
-57 830

-809 787

-809 787

-809 787
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

4,5 55264 727
55264727

55 264 727

400 518
13

59 253
459 784

1654 373
1654 373

2 114 157

57 378 884
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2022-12-31

55 645 456
55645 457

55 645 457

308 218
83 288
53279

444 785

1677753
1677753

2 122 538

57 767 995
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-12-31

44 943 208
14 304 758

1130 000
60 377 966

-6 016 610
-523 208
-6 539 818

53 838 148

2 500 000

2 500 000

2 656
215 862
185 036

8 022
629 160

1040 736

57 378 884
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2022-12-31

44 943 208
14 304 758

1130 000
60 377 966

-5 206 823
-809 787
-6 076670

54 361 356

2 500 000

2 500 000

2 656
189 276
174 786

6 757
533 164

906 639

57 767 995
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erlagd rénta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut
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2023-01-01
2023-12-31

-411 356

380729
-111 852

-142 479

-14 999

134 098

-23 380

-23 380

1677 753
1654 373
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2022-01-01
2022-12-31

-751 957

380729
-57 830

-429 058

-104 298

57 751

-475 605

-475 605

2 153 358
1677 753
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Not 2 Intakter 2023 2022
Hyresintakter -105 265 -4190
Arsavgifter -1611 345 -1493 284
Lokaler -268 390 -237 989
Panter och overlatelser -10 351 -7 679
Gastlagenhet -11 700 -6 300
Vatten -105 430 -
Ovriga intakter -9726 -
Elstod -25 207 -
Summa -2 147 414 -1749 442
Not 3 Driftskostnader 2023 2022
Elkostnader 157 673 190 811
Uppvarmning 637 215 552 696
Vatten och avlopp 263 064 140 856
Stadning och renhallning 74 342 81876
Tradgardsskotsel 145 289 141 562
Sophémtning 111 539 81576
Snoérdjning 98 327 82 030
Fastighetsskotsel och férvaltning 127 944 87 377
Reparation och underhall 59 400 312318
Kabel TV och Bredband 39338 37 745
Fastighetsforsakring 115 316 107 203
Fastighetsskatt 94 163 90 873
Underhall hissar 44 707 25743
Redovisningstjénster 85 000 81 000
Revisionsarvoden 18 069 16 963
Styrelsearvoden ink sociala avgifter 68 996 62 556
Ovriga férvaltningskostnader 39409 27 485
Summa 2179791 2120670
Not 4 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 60 191 165 60 191 165
Utgdende anskaffningsvarden 60 191 165 60 191 165
Ingdende avskrivningar -4 545 709 -4 164 980
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Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -380 729 -380 729
Utgaende avskrivningar -4 926 438 -4 545 709
Redovisat virde 55 264 727 55 645 456
Not 5 Avskrivningstider

Byggnader 1% 100 ar

Forbattring byggnader 10% / 2% 10/50 ar

Fjarrvéarme 2% 50 ar

Bredband 10% 10 ar Helt avskrivet
Cykelstall 10% 10 ar

Not 6 Langfristiga skulder

Langivare Rénta Bindningstid 2023 2022
Handelsbanken 5,69% 90 dagar 2 500 000 2 500 000
Not 7 Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 10 000 000 10 000 000
Summa stillda sdakerheter 10 000 000 10 000 000
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UNDERSKRIFTER

Stockholm

William Krantz Melanie Hierl
Maria Rundqvist Linus Tedebo

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Fredrik Thorell Hilda Ralsmark
Auktoriserad revisor Internrevisor
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten
BOSTADSRATTSFORENINGEN

Bostadsrattsforeningen Kransbindaren registrerades hos Bolagsverket 2007-01-12 och fastigheten Backkallan i
Héagersten med adress Kransbindarvagen 8-22 forvarvades 2010-06-09. Fastigheten bestar av 47 lagenheter, varav 46 ar
upplatna med bostadsratter och 1 med hyresréatt, samt sex lokaler. Total area ar 2 469 m2 varav 2 247 m2 &r boarea och
222 m2 ar lokalyta.

Fastigheten ar fullvérdesforsakrad via Trygg Hansa.

Bostadsrattsforeningen har som andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréansning.
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William Krantz
Melanie Hierl

Maria Rundqvist
Linus Tedebo
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Pajam Ashna
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Extern revisor:
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Styrelsen har under verksamhetsaret 2023 hallit 11 ordinarie styrelsemoten samt ett antal arbetsmoten. Ordinarie
féreningesstamma holls 2023-06-01.
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Féreningen har sitt sate i Stockholm.
Vasentliga hindelser under riakenskapsaret

Aret 2023 innebar ett nytt omvarldsldge med 6kade kostnader pé en bred front. Fér oss i Brf Kransbindaren innebar det
Okade kostnader for bl.a. ranta, vatten, el och uppvarmning. For att mota de 6kade kostnaderna och halla en balanserad
ekonomi har manadsavgifterna behovt hojas for forsta gangen pa lange. Manadsavgifterna héjdes med 10% fran april
2023 och éar trots denna 6kning fortfarande pa laga nivaer sett till avgifter i omradet.

Mot bakgrund av de stigande kostnaderna har styrelsen under det gangna aret gjort ett omfattande arbete med att se
over foreningens driftkostnader, hyresintakter sett till nivan i omradet, samt framtida underhallsbehov i syfte att kunna
planera for en langsiktig hallbar ekonomi. Mer om detta beskrivs nedan.

| och med de 6kade kostnaderna for rénta, vatten, el och uppvarmning har styrelsen arbetat fokuserat med att se 6ver
driftkostnaderna. Féreningens samtliga avtal vad galler uppvarmning, el, vatten, tradgardsskotsel och vinterunderhall,
underhall av hissar och tvattstugor mm. har gatts igenom och en prioriteringslista togs fram fér 6versyn av vissa avtal i
syfte att omférhandla dessa. Detta &r ett langsiktigt arbete for styrelsen framover.

Eftersom uppvarmningen &r en av de stora kostnaderna for féreningen, som vantas 6ka mer framdver, har styrelsens
fokus varit att underséka hur uppvarmningskostnaderna kan minskas. Energideklarationen som gjordes 2022
rekommenderar att energiférbrukningen kan minskas genom en injustering av fjarrvarmesystemet, som i dag ar ur
balans. Obalansen av fjarrvarmesystemet leder idag till skiftningar i inomhustemperatur, vilket flera medlemmar har
patalat. Denna obalans tros ocksa leda till forhojda kostnader i och med att en hogre grundtemperatur skickas ut till alla
lagenheter for att uppna en rekommenderad inomhustemperatur.

For att komma till bukt med denna obalans och for att minska foreningens uppvarmningsbehov och kostnad for detta,
samt Oka trivseln for medlemmarna har en omfattande upphandling utav injustering av vdrmesystemet genomforts.
Flera bolag har lamnat anbud och styrelsen var nara en upphandling. Upphandlingen behdvde dock pausas i vantan pa
framtagande av en underhallsplan for att fa battre koll pa helheten vad galler framtida underhallsbehov och en mer
langsiktig budget. Styrelsen ser en injustering av fjarrvarmesystemet fortsatt som en viktig atgard for att spara bade
energi och kostnader samt att 6ka trivseln for alla medlemmar. Detta kommer styrelsen att arbeta vidare med under
2024.

Foreningens underhallsplan har varit utdaterat och det fanns behov av béattre underlag till en langsiktig hallbar
forvaltning ur ett underhalls- och ekonomiskt perspektiv. Under 2023 har styrelsen darfér arbetat med upphandlingen
av en underhallsplan. Upphandlingen foregicks av ett omfattande arbete med att ta fram ett uttémmande
forfragningsunderlag med syfte att fa sa bra offerter som mgjligt. Utav flera lamnade offerter valdes foretaget Nabo
som tog fram underhallsplanen i borjan av 2024. Ett arbete med att inkludera underhallsplanen i féreningens
ekonomiska plan och budget pagar.

Som en ytterligare pusselbit i en langsiktig hallbar ekonomi och 6versynen av foreningens samtliga avtal har en stor
kartlaggning avseende lokalhyrorna gjorts. Majoriteten av féreningens lokalhyresavtal upprattades for mer an tio ar
sedan och behover delvis uppdateras innehallsmassigt (t.ex. ska fastighetsskatten inkluderas) samt for att mota den nya
hyresniva som galler i omradet idag. Styrelsen gjorde under ar 2023 ett omfattande arbete med att kartlagga
hyresnivaerna for lokalhyror i omradet Midsommarkransen - Telefonplan. Flera bostadsrattsféreningar kontaktades for
att hamta in uppgifter om hyresnivaer for lokaler i omradet i syfte att kunna gora en bedémning om rimliga hyresnivaer
utifran marknadslaget. Utifran denna kartlaggning kunde féreningen jamféra sina hyresnivaer med omradets
marknadshyror. Hela kartlaggningsarbetet resulterade i att det finns skal till att omférhandla hyrorna for foreningens
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lokaler, vilket styrelsen kommer att arbeta vidare med.

Foreningens ekonomi har ocksa paverkats av ett 6kat antal betalningsforseningar. Detta galler saval forsenade
betalningar avseende manadsavgiften samt aterkommande betalningsférseningar fran en utav lokalhyresgéasterna. Efter
upprepade paminnelser frdn féreningens ekonomiska forvaltare har darfor flera av dessa forseningar behovt skickas till
inkasso. Att medlemmar och hyresgaster inte betalar sina sin avgift/hyran i tid ar negativt for hela féreningens likviditet.

Pa grund av aterkommande och systematiska betalningsférseningar samt annan misskétsamhet har styrelsen sagt upp
pizzerians lokalhyresavtal till arsskiftet 2023/2024. Styrelsen har tagit hjélp av juristbyrdn Landahls advokatbyra for att fa
hjélp med uppsagning for att inte riskera ersattningsskyldighet eller formaliafel i uppsagningen. Uppsagningstiden
galler fram till 30 september 2024 och fram till avflyttningsdatumet ska hyresgéasten aterstélla lokalen. Under ar 2024
kommer styrelsen arbeta med aterstéllningen av lokalen infér en ny uthyrning. | skrivande stund ar lokalen obruklig
efter att en brand har intréffat i lokalen och undersékningar frén polisens och férsakringens sida pagar.

Antalet ansdkningar om andrahandsuthyrning som inkommit till styrelsen har 6kat under 2023. Av 47 lagenheter hyrs
sju lagenheter ut i andra hand. Hanteringen av andrahandsuthyrningarna har lett till ett mer omfattande arbete for
styrelsen samt kostnader for byte av namnskyltar mm. och darfor har styrelsen valt att tillampa en avgift for
andrahandsuthyrning fran arsskiftet 2023.

Eftersom vi ar en liten férening som ar beroende av medlemmarnas engagemang innebér denna 6kning av
andrahandsuthyrning att farre medlemmar bor och engagerar sig i féreningen, nagot vi ér bekymrade 6ver och som gar
mot den gemenskap vi vill se. Styrelsen har darfor valt att skarpare tillampa regeln om andrahandsuthyrning i max 2 ar

(ett ar i taget) per 10-arsperiod. Styrelsen 6verlagger alltid noggrant ansékningar om andrahandsuthyrning och har
under aret godkant fyra andrahandsuthyrningar och avslagit tva forlangningar.

Medlemsinformation
Atta lagenheter har bytt &gare under ret.

Taxeringsvardet uppgar for 2023 till 71 948 000 kr varav byggnaden 27 436 000 kr och marken 44 512 000 kr.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312 2201-2212 2101-2112 2001-2012
Nettoomsattning 2124 1749 1834 1780
Resultat efter finansiella poster -523 -810 -1 391 -723
Soliditet % 94 94 94
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 1112 1112 1112 1112
Réntekanslighet % 1,55 1,67 1,68 1,68
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 717 676 674 674
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 471 393 375 351
Sparande (kr) per kvadratmeter 0 0 0

Arsavgifternas andel i procent 75 85 81

UPPLYSNING VID FORLUST
Féreningens forlust hanteras genom att man dels har hojt avgifterna ytterligare for 2024, samt att styrelsens
genomgang av kostnaderna inte har uppnatt sin fulla effekt.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 44 943 208
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rékning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 44 943 208

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Balanseras i ny rékning
Summa

Forlags-
insatser

14 304 758

14 304 758

-6 016 610
-523 208
-6 539 818

-6 539 818
-6 539 818

Fond for
yttre
underhall
1130 000

1130 000

Balanserat
resultat

-5 206 823

-809 787

-6 016 610

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.

5(12)

Arets
resultat

-809 787
809 787

-523 208
-523 208
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
2023-12-31

2 123 957
25207
2 149 164

-2 179791

-380 729

-2 560 520

-411 356

27 706

-139 558

-111 852

-523 208

-523 208

-523 208

6(12)

2022-01-01
2022-12-31

1749 442

1749 442

-2 120 670

-380 729

-2501 399

-751 957

8 282
-66 112
-57 830

-809 787

-809 787

-809 787
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

4,5 55264 727
55264727

55 264 727

400 518
13

59 253
459 784

1654 373
1654 373

2 114 157

57 378 884
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2022-12-31

55 645 456
55645 457

55 645 457

308 218
83 288
53279

444 785

1677753
1677753

2 122 538

57 767 995
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

44 943 208
14 304 758

1130 000
60 377 966

-6 016 610
-523 208
-6 539 818

53 838 148

2 500 000

2 500 000

2 656
215 862
185 036

8 022
629 160

1040 736

57 378 884
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2022-12-31

44 943 208
14 304 758

1130 000
60 377 966

-5 206 823
-809 787
-6 076670

54 361 356

2 500 000

2 500 000

2 656
189 276
174 786

6 757
533 164

906 639

57 767 995
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erlagd ranta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
2023-12-31

-411 356

380729
-111 852

-142 479

-14 999

134 098

-23 380

-23 380

1677 753
1654 373
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2022-01-01
2022-12-31

-751 957

380729
-57 830

-429 058

-104 298

57 751

-475 605

-475 605

2 153 358
1677 753
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Not 2 Intakter 2023 2022
Hyresintakter -105 265 -4190
Arsavgifter -1611 345 -1493 284
Lokaler -268 390 -237 989
Panter och overlatelser -10 351 -7 679
Gastlagenhet -11 700 -6 300
Vatten -105 430 -
Ovriga intakter -9726 -
Elstod -25 207 -
Summa -2 147 414 -1749 442
Not 3 Driftskostnader 2023 2022
Elkostnader 157 673 190 811
Uppvarmning 637 215 552 696
Vatten och avlopp 263 064 140 856
Stadning och renhallning 74 342 81876
Tradgardsskotsel 145 289 141 562
Sophémtning 111 539 81576
Snoérdjning 98 327 82 030
Fastighetsskotsel och férvaltning 127 944 87 377
Reparation och underhall 59 400 312318
Kabel TV och Bredband 39338 37 745
Fastighetsforsakring 115 316 107 203
Fastighetsskatt 94 163 90 873
Underhall hissar 44 707 25743
Redovisningstjénster 85 000 81 000
Revisionsarvoden 18 069 16 963
Styrelsearvoden ink sociala avgifter 68 996 62 556
Ovriga férvaltningskostnader 39409 27 485
Summa 2179791 2120670
Not 4 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 60 191 165 60 191 165
Utgdende anskaffningsvarden 60 191 165 60 191 165

Ingdende avskrivningar -4 545 709 -4 164 980





Brf Kransbindaren
769615-8638

Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 5 Avskrivningstider
Byggnader

Forbattring byggnader

Fjarrvarme

Bredband

Cykelstall

Not 6 Langfristiga skulder
Langivare

Handelsbanken

Not 7 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sikerheter

Ranta
5,69%

1%
10% / 2%
2%

10%
10%

Bindningstid
90 dagar

-380 729
-4 926 438

55 264 727

100 ar
10/50 ar
50 ar
10 ar

10 ar

2023

2 500 000

2023-12-31

10 000 000

10 000 000

11(12)

-380 729
-4 545 709

55 645 456

Helt avskrivet

2022
2 500 000

2022-12-31

10 000 000

10 000 000
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UNDERSKRIFTER

Stockholm

William Krantz Melanie Hierl
Maria Rundqvist Linus Tedebo

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Fredrik Thorell Hilda Ralsmark
Auktoriserad revisor Internrevisor
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     /envelopes/SylelgY17C
   
    
     /envelopes/SylelgY17C/recipients/Syz9-gtJ70
     Maria
     Rundqvist
     80.217.133.206
   
  
   
    signature.created
    2024-05-13T21:18:54.429Z
    BJ7ZglFyQA.e8d3502e-b807-448d-a80e-e2ebb5cd20b6
    
     BJ7ZglFyQA.e8d3502e-b807-448d-a80e-e2ebb5cd20b6
     /envelopes/SylelgY17C/documents/BJ7ZglFyQA/signatures/BJ7ZglFyQA.e8d3502e-b807-448d-a80e-e2ebb5cd20b6
     /envelopes/SylelgY17C/documents/BJ7ZglFyQA
     
      /envelopes/SylelgY17C/recipients/Syz9-gtJ70
      Maria Anna Katarina
      Rundqvist
      1984/07/07
      198407070104
    
     signed
     bankid-se
     Maria Anna Katarina
     Rundqvist
     1984/07/07
     80.217.133.206
     
      BJ7ZglFyQA
      80b35a51-1f46-434b-b41e-99dba12015b3
      true
      2024-05-13T21:18:53.789Z
      
      
       /envelopes/SylelgY17C/recipients/Syz9-gtJ70
       Maria Anna Katarina
       Rundqvist
       miarund@hotmail.com
       198407070104
       1984/07/07
       80.217.133.206
     
    
     198407070104
     2024-05-13T21:18:53.789Z
   
    
     /envelopes/SylelgY17C/recipients/Syz9-gtJ70
     Maria Anna Katarina
     Rundqvist
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-13T21:18:55.525Z
    rygvpQ-lX0
    
     rygvpQ-lX0
     /envelopes/SylelgY17C/recipients/rkjWlK1QA
     /envelopes/SylelgY17C/recipients/rkjWlK1QA/notifications/rygvpQ-lX0
     Dokument att signera
     linus.tedebo@gmail.com
     2024-05-13T21:18:55.381Z
     0110018f73d2a3b6-719a4a37-efbe-4561-9075-002b8544f85e-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.authorized
    2024-05-13T21:38:51.048Z
    
     /envelopes/SylelgY17C/recipients/rkjWlK1QA
     bankid-se
     1715636331032
     /envelopes/SylelgY17C
     
      Anders Linus
      Tedebo
      199310313219
    
   
    
     /envelopes/SylelgY17C/recipients/rkjWlK1QA
     Linus
     Tedebo
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-13T21:38:52.316Z
    rkjWlK1QA
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0
      80.217.142.135
      2024-05-13T21:38:52.280Z
    
     rkjWlK1QA
     2024-05-13T21:38:52.280Z
     /envelopes/SylelgY17C/recipients/rkjWlK1QA
     /envelopes/SylelgY17C
   
    
     /envelopes/SylelgY17C/recipients/rkjWlK1QA
     Linus
     Tedebo
     80.217.142.135
   
  
   
    signature.created
    2024-05-13T21:42:13.833Z
    BJ7ZglFyQA.08425577-fe45-49a5-9d25-780c49f6042c
    
     BJ7ZglFyQA.08425577-fe45-49a5-9d25-780c49f6042c
     /envelopes/SylelgY17C/documents/BJ7ZglFyQA/signatures/BJ7ZglFyQA.08425577-fe45-49a5-9d25-780c49f6042c
     /envelopes/SylelgY17C/documents/BJ7ZglFyQA
     
      /envelopes/SylelgY17C/recipients/rkjWlK1QA
      Anders Linus
      Tedebo
      1993/10/31
      199310313219
    
     signed
     bankid-se
     Anders Linus
     Tedebo
     1993/10/31
     80.217.142.135
     
      BJ7ZglFyQA
      40dca955-c9a8-4908-a525-ee56fc0c9aa3
      true
      2024-05-13T21:42:13.402Z
      
      
       /envelopes/SylelgY17C/recipients/rkjWlK1QA
       Anders Linus
       Tedebo
       linus.tedebo@gmail.com
       199310313219
       1993/10/31
       80.217.142.135
     
    
     199310313219
     2024-05-13T21:42:13.402Z
   
    
     /envelopes/SylelgY17C/recipients/rkjWlK1QA
     Anders Linus
     Tedebo
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-13T21:42:14.787Z
    B1lJBFblQC
    
     B1lJBFblQC
     /envelopes/SylelgY17C/recipients/BJWsWeF1XR
     /envelopes/SylelgY17C/recipients/BJWsWeF1XR/notifications/B1lJBFblQC
     Dokument att signera
     fredrik@thorell-revision.se
     2024-05-13T21:42:14.679Z
     0110018f73e7fdaf-dfcc6583-1115-435d-a5c3-bb8d7bc0cd29-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    envelope.updated
    2024-05-14T07:49:47.653Z
    SylelgY17C
    
     SylelgY17C
     /envelopes/SylelgY17C
     true
     0
     
     
     Du har blivit inbjuden av ECA Redovisning och förvaltning AB för att signera årsredovisningen för Brf Kransbindaren
     2024-05-14T07:49:47.618Z
   
    
     /companies/rkQxNf33t/users/BJM7uMyUp
     Eva
     Fandén Bodén
     195.67.140.74
   
  
   
    envelope.updated
    2024-05-14T07:50:01.111Z
    SylelgY17C
    
     SylelgY17C
     /envelopes/SylelgY17C
     true
     0
     
     
     Du har blivit inbjuden av ECA Redovisning och förvaltning AB för att signera årsredovisningen för Brf Kransbindaren
     2024-05-14T07:50:01.062Z
   
    
     /companies/rkQxNf33t/users/BJM7uMyUp
     Eva
     Fandén Bodén
     195.67.140.74
   
  
   
    recipient.authorized
    2024-05-15T13:31:33.072Z
    
     /envelopes/SylelgY17C/recipients/BJWsWeF1XR
     bankid-se
     1715779893042
     /envelopes/SylelgY17C
     
      Johan Fredrik
      Thorell
      197012201914
    
   
    
     /envelopes/SylelgY17C/recipients/BJWsWeF1XR
     Fredrik
     Thorell
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-15T13:31:36.792Z
    BJWsWeF1XR
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/120.0.0.0 Safari/537.36
      208.56.42.199
      2024-05-15T13:31:36.769Z
    
     BJWsWeF1XR
     2024-05-15T13:31:36.769Z
     /envelopes/SylelgY17C/recipients/BJWsWeF1XR
     /envelopes/SylelgY17C
   
    
     /envelopes/SylelgY17C/recipients/BJWsWeF1XR
     Fredrik
     Thorell
     208.56.42.199
   
  
   
    signature.created
    2024-05-15T13:37:58.548Z
    BJ7ZglFyQA.37d9ed4c-5e19-4ad5-ade4-4f2aacbf93a2
    
     BJ7ZglFyQA.37d9ed4c-5e19-4ad5-ade4-4f2aacbf93a2
     /envelopes/SylelgY17C/documents/BJ7ZglFyQA/signatures/BJ7ZglFyQA.37d9ed4c-5e19-4ad5-ade4-4f2aacbf93a2
     /envelopes/SylelgY17C/documents/BJ7ZglFyQA
     
      /envelopes/SylelgY17C/recipients/BJWsWeF1XR
      Johan Fredrik
      Thorell
      1970/12/20
      197012201914
    
     signed
     bankid-se
     Johan Fredrik
     Thorell
     1970/12/20
     194.218.27.75
     
      BJ7ZglFyQA
      3a18215d-ae92-4780-a9a5-a83e03c747c5
      true
      2024-05-15T13:37:58.034Z
      
      
       /envelopes/SylelgY17C/recipients/BJWsWeF1XR
       Johan Fredrik
       Thorell
       fredrik@thorell-revision.se
       197012201914
       1970/12/20
       194.218.27.75
     
    
     197012201914
     2024-05-15T13:37:58.034Z
   
    
     /envelopes/SylelgY17C/recipients/BJWsWeF1XR
     Johan Fredrik
     Thorell
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-15T13:37:59.736Z
    HJgxpqVG7C
    
     HJgxpqVG7C
     /envelopes/SylelgY17C/recipients/BJzsblKyQC
     /envelopes/SylelgY17C/recipients/BJzsblKyQC/notifications/HJgxpqVG7C
     Dokument att signera
     Hildaralsmark@hotmail.com
     2024-05-15T13:37:59.597Z
     0110018f7c795d48-0fb4d161-cfe5-4dba-b149-179c295d9efb-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.authorized
    2024-05-20T15:55:10.933Z
    
     /envelopes/SylelgY17C/recipients/BJzsblKyQC
     bankid-se
     1716220510897
     /envelopes/SylelgY17C
     
      HILDA ANNA MARGARETHA
      RALSMARK
      198511264007
    
   
    
     /envelopes/SylelgY17C/recipients/BJzsblKyQC
     Hilda
     Ralsmark
   
  
   
    envelope.updated
    2024-05-20T18:19:09.859Z
    SylelgY17C
    
     SylelgY17C
     /envelopes/SylelgY17C
     true
     0
     
     
     Du har blivit inbjuden av ECA Redovisning och förvaltning AB för att signera årsredovisningen för Brf Kransbindaren
     2024-05-20T18:19:09.841Z
   
    
     /companies/rkQxNf33t/users/BJM7uMyUp
     Eva
     Fandén Bodén
     83.190.74.252
   
  
   
    recipient.authorized
    2024-05-20T18:35:51.257Z
    
     /envelopes/SylelgY17C/recipients/BJzsblKyQC
     bankid-se
     1716230151235
     /envelopes/SylelgY17C
     
      HILDA ANNA MARGARETHA
      RALSMARK
      198511264007
    
   
    
     /envelopes/SylelgY17C/recipients/BJzsblKyQC
     Hilda
     Ralsmark
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-20T18:35:55.336Z
    BJzsblKyQC
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_1_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      188.148.84.232
      2024-05-20T18:35:55.293Z
    
     BJzsblKyQC
     2024-05-20T18:35:55.293Z
     /envelopes/SylelgY17C/recipients/BJzsblKyQC
     /envelopes/SylelgY17C
   
    
     /envelopes/SylelgY17C/recipients/BJzsblKyQC
     Hilda
     Ralsmark
     188.148.84.232
   
  
   
    signature.created
    2024-05-20T18:36:25.537Z
    BJ7ZglFyQA.d02e5244-8668-4a3a-879e-4fbdea05e8e0
    
     BJ7ZglFyQA.d02e5244-8668-4a3a-879e-4fbdea05e8e0
     /envelopes/SylelgY17C/documents/BJ7ZglFyQA/signatures/BJ7ZglFyQA.d02e5244-8668-4a3a-879e-4fbdea05e8e0
     /envelopes/SylelgY17C/documents/BJ7ZglFyQA
     
      /envelopes/SylelgY17C/recipients/BJzsblKyQC
      HILDA ANNA MARGARETHA
      RALSMARK
      1985/11/26
      198511264007
    
     signed
     bankid-se
     HILDA ANNA MARGARETHA
     RALSMARK
     1985/11/26
     188.148.84.232
     
      BJ7ZglFyQA
      521dfc86-1024-4b81-a1f0-5931681f2891
      true
      2024-05-20T18:36:25.099Z
      
      
       /envelopes/SylelgY17C/recipients/BJzsblKyQC
       HILDA ANNA MARGARETHA
       RALSMARK
       Hildaralsmark@hotmail.com
       198511264007
       1985/11/26
       188.148.84.232
     
    
     198511264007
     2024-05-20T18:36:25.099Z
   
    
     /envelopes/SylelgY17C/recipients/BJzsblKyQC
     HILDA ANNA MARGARETHA
     RALSMARK
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